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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique au périmétre de ZAC, couvert par le plan
d'aménagement de la zone établi sur l'espace relatif a4 [lopération
d'aménagement concené dénommée "Z.A.C. DE LA GRANDE ILE" créée par
délibération du SIZAGI en date du 7 Février 1987, sur le lerrilcire des
Communes de LE VERSOUD et VILLARD-BONNOT.

Il est complété par les documents graphiques qui précisent les secteurs
auxquels les régles s'appliquent.

ARTICLE 2 ; OBJET DU REGLEMENT
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2.2

Le présent réglement a pour objet de déterminer les régles d'aménagement
applicables au Titre du Plan d'aménagement de la zone el simpose aux
particuliers, comme aux personnes morales de droit public ou de droit privé
sans préjudice des prescriptions résultant de législations spécifiques
susceptibles d'avoir des incidences quant & l'occupation et lutilisation des sols.

Se superposent en outre les réglementations techniques propres & chague
type d'utilisation du sol :

= réglementation de construction,

- réglement sanitaire départemental,

- législation des établissements soumis 3 autorisation ou & déclaration ainsi
que les réglementations propres & lexercice de certaines activités telles que
bureaux et débits de boisson.

ARTICLE 3 : CARACTERE DE L'OCCUPATION

Il sagit dune zone dquipde, réservée aux activitds économiques :
établissements industriels ou artisanaux (soumis ou non & la législation sur les
détablissements classés), bureaux, commerces, senvices, ...

ARTICLE 4 : DIVISION EN ZONE ET AFFECTATION

ZA

Section de construction & caractdre industriel et anisanal, de bureaux,
d'établissements commerciaux, ainsi que les services nécessaires a la
zo0ne

Secteur d'emprise des voiries publiques, cycles, piétons, automobiles.



ZL Seacteur d'emprise des ouvrages liés aux respects des applications de
l'article 10 de la loi 923 sur l'eav.

: ATI

Les régles et servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractéra
des constructions avoisinantes.

Elles feront l'objet d'une décision motivée par l'Autorité compétente.

ARTICLE 6 : PERMIS DE CONSTRUIRE ET DEROGATION

En vertu de l'aticla L 421.1 du Code de I'Urbanisme et de I'habitaticn, le
permis de consfruire continuera & &tre exigé & lintérieur de la zone
d'aménagement concerid.

Chagque ensemble immobilier fera l'objet d'un permis de construire distinct.

ARTICLE 7 ; OCCUPATION DU SOL

La surface constructible globale de la zone d'aménagement concertée “Z.A.C.
DE LA GRANDE ILE" résultera de l'application des articles 1 4 13 du présent
réglement.

LE 8 : P

Le réglement de la ZA.C. "DE LA GRANDE ILE" se substitue au réglement du
P.0.5. des Communes da LE VERSOUD et VILLARD BONNOT pour le secleur
concerné par le périmétre du P.AZ



TITRE Il - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR ZA
RESERVE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

SOMMAIRE

I- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article ZA1 Occupation et utilisation du sol admises
Article ZA2 Occupation et utilisation du sol interdiles
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Article ZA10
Articla ZA11
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Accés et voirie

Desserte par les réseaux

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques :
Implantation des constructions par rapport aux limites
séparalives

Implantation des constructions les unes par rapport aux
autras sur une méme propriété

Emprise au sol

Hauteur maximale des constructions

Aspact extérieur

Stationnement

Espaces libres et plantations

POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article ZA14

Possibilités maximales des constructions
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Anicle ZA1 Occupations et utilisations du sol admises

1)

las installations & caractére industrial, arisanal el d'entrapdt
soumises ou non & la législation des établissements soumis &
déclaration et autorisation ;

Sont notamment admises les occupations et utilisation du sol cl-aprés :

2)
3)
4)
5)

)
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g)

les constructions & usage de bureaux ;
les activités commerciales et de services |
les halls d'axposition :

les constructions & usage dhabitation destinées strictement au
logement dé personnes dont la présence permanente @sl nécessaire
pour assurer la direction ou la surveillance des établissements
implantés dans la zone, a condition qu'elles soient incorporées aux
batiments d'activité 4 raison d'un seul legement par unité industrielle
ou commarciale (dans la limite de 100 m2 maximum de SHON, cette
SHON ne pouvant excéder 30 % de la surface du batiment réservé
aux activités) ;

les équipements publice diinfrastructures et autres équipement
dinlérét général ;

les constructions @t installations nécessaires 3 la dessene ferroviaire
de la zone dactivités.

En sous secteur ZAa, seules seront autorisées, en sus des alinéas 2 &
7. les constructions industrielles et artisanales non soumises &
gdeclaration et ne créant pas de nuisances pouvant géner le voisinage
(zone UD du P.O.S, da Villard-Bonnot)

Aricle ZA2 Occupations et utiisations du sol interdites

1)

3)

les occupations ot utilisations du sol non mentionnéas & larticle ZA1,
notamment les dancings, discothéques et locaux similaires, les
terrains de camping et caravaning ;

les dépdts da ferrailles et matériaux ;

l'ouverture et P'exploitation de carridre, aingi que les exhaussemenis
et les affouillements excepté pour la réalisation d'ouvrages publics.
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Anicle ZA3 Accés of voirias

Suivant les dispositions du Plan d'Aménagement da Zone (P.AZ).

Toute construction ou installation comportera un ou plusieurs accés
conformes aux réglas de sécurité el de dimensions suffisantes pour
assurer la commodité du trafic (camions notamment).

Les voiries privées, a lintérieur du lot, devront permettre la
circulation, le retournement, la desserte des batiments par les
camions, la desserle des parkings. La largeur des voigs n@ pourra
gtre inférievre & 4 m.

Aricla ZA4 Desserle par les réseaux

1.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étra raccordée au
réseau public de distribution d'eau potabla.

Le pompage des eaux indusirielles dans la nappe phréatique aest
soumis a autorisabion.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par
des canalisations souterraines aux points de raccordement du
réseau public d'assainissement.

Pour ceraines activités, I'évacualion des eaux usées dans le résaau
public d'assainissement est soumis & une autorisation ; cette
autarisation paut &tre subordonnéa & certaings conditions,
notamment & un pré-traitement approprié en application de I'Article
L 35-8 du Code dg la Santd Fubligus.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires
industrislles ne nécessitant pas de pré-raitement, peuvent étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions
prévues par la législations et la réglementation en vigueur.

LES EALIX PLUVIALES

de. toiture :

seront évacuées dans le sol au moyen de puits filtrants ou tous
autres ouvrages conformes aux réglementations en vigueur.

des parkings. et. yoirie -

seront branchées sur le réseau public sans traitement préalable.

Les aménagements ne devront pas faire obstacle & 'écoulement des

eaux pluviales.



4, ELECTRICITE - TELEPHONE - GAZ
Les raccordemenls aux réseaux seront exécutés en souterrain ef
raccordés aux rdseaux publics.

5. TOUS LES RESEAUX INTERIELIRS AUX LOTS
seront exécutds en souterrain et raccordés aux réseaux publics.
LES RESEAUX AERIENS sont interdits,

Articla ZAS Caracléristigues des ferraing

Peut étre constructibles, les parcelles auront une surfaces minimum
de 2000 m2. Néanmoins, deux entreprises peuvent se groupar pour
sinstaller en commun sur un lot de 2000 m? dans un seul batiment.

Adicla ZAE |mplantation gas constructions par rapport aux voies gt amprises
publiques
Toute construction devra respecter une distance de 7 m par rapport
aux emprises publiques de voirie (zone ZB).
Toute construction devra respecter une distance minimum da 4 m
par rapport & la zone ZB de I'entrée sur la ZA.C. de la Grande lla sur
le RD 165,

Toute construction devra respecter un recul de 5 m par rapport a la
zone ZBa.

Les constructions seronl implantées 4 une distance minimum de 5 m
des limites séparatives, tant sur les limites séparant les lots que les
limites da périmétre de la Z.A.C.

Tout batiment devra étre implanté & une distance égale 4 la moitid
da sa hauteur pour les batiments de hauteur supérieure & 10 m.

Sur les limites de la Z.A.C. jouxtant les zone UD limitrophes portées
au P.0.5. de la Commune de Villard-Bonnot, l2 retrail de toute
construction sera de 10 m.

ung méme parcalla

Pas de prescriptions particuliéres en dehors du respect des normes
de sécurité.

Adicle ZA9 Emprise au sol

L'emprise au sol maximum est fixdée & 50 % de la surface de la
parcelle,



Article ZA10 Hauteur des constructions

La hauteur maximum des constructions sera limitée a 10 m pour les
lots inférieurs ou égaux & 3000 m2 de surface.
Elle sara limitée par les contraintes de prospect sur limite (ZAT7) et
les contraintes spécifiques au cone d'envel de l'aérodrome du
Versoud pour les lols de surfaces supérieures.

Adicle ZA11 Aspact extérieur

Tout pétitionnaire au permis de construire devra soumattre &
I'Architecte en chef de la ZAC son projet au stade desquisse.

L'avis favorable de FArchitecte en chel sera requis dans linstruction
du permis de construire.

Les régles suivanles seront respectées :
1. les matériaux :

Les. matdriaus, seront :

- béton brut, lasuré, peint ou enduit. Les enduits sercnt de types
minéraux & traitement de surface le plus “fin® possible.

- aluminium naturel ou lagqué pour les menuiseries extérieuras

- gluminium, acier, zinc pour les toitures et les revétements simple
peau ou double peau

- le bois nature! ou teinté

Les couleurs :

La gamme chromatique est & rechercher par l'opposition de grandes
surfaces de tonalités froides (gris, gris bleu, blanches teintéas,
aluminium naturel, etc...) et de petites surfaces de tonalités chaudes,
serrurerie, portes, menuiseries, éléments signalétiques, elc...).

Les formes

Toutes les formes pourront étre acceptées, Sous réserve axpresse
de :

- la qualité architecturale de limmeuble

- la simplicité des formes

- les éléments d'accompagnement tels que auvent ou avancée de
toiture protégeant les accés, les guais de déchargement, les
éléments évenluels de pare-soleil feront |'objet de traitement
particulier

- les pentes des toitures seront comprises entre 0 et B %.



L& signaldtique : :
Les enseignes seront consfituées de matériaux de bonne qualité et de
bonne longévita.

Elles pourront étre pesitionnées soit sur les batiments construits, soit
sous forme da panneaux ou totam dans les marges de recul. Dans ce
cas, elles seront obligatoirement implantées dans les espaces vens.

Elles ne pourront pas étre positionnées en sur hauteur par rappor
aux lignes de toitures, d'acrotéres ou de terrasses des batis.

Elles feront l'objet d'une autorisation jeinte au permis de construire
(implantation et dimension) et devront &tre conformes aux articles
17 a4 19 de la loi 79-1150 du 29/12/79 (décrets B2-211 et 76-148).

Clotures. et portails - )
Leur implantation et leurs caractéristigues feront l'objet d'un

traitement harmonieux respectant l'unité de la zone. Elles devront
étre clairement définies dans le dossier de permis de construire.

Les cldtures seront en acler treillis soudé ton blanc, hauteur 2.00 m
minimum sans bahut magonné en pied.

Les portails seront plutdt de type coulissant, acier métallizé peint,
ton gris foncé, hauteur identique & la cldture.

Adicle ZA12 Stationnement

Pour les installations industrielles, il doit &tre aménagées, sur la
parcelle, des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de fivraisan, de service, des wéhicules du
parsonnel et des véhicules de la clientéle. Ces aires comprendront les
espaces réserves aux mancewres des véhicules, elles figurent aux
plans de circulation qui accompagnera la demande du permis de
construire.

Il sera prévu :

-1 place pour 25 m? utiles de bureaux ou surface de vente pour les
batimenis 4 usage commercial

-1 place pour 40 m2 utiles d'ateliers
-1 place pour 70 m? de hall dexposition
-1 place pour 200 m2 d'entrepdls

- 2 places de parking pour les logements de fonctign
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Aricle ZA13 Espaces libras gt plantations
Les surfaces non canstructicles et non aménagées en parking ou
aires de service seronl traitéas en espaces verts avec plantations

d'arbres de hautes tiges pour une surface minimum de 10 % de la
surface de la parcelle.

Sur limita da voirie, une banquette de 2 m de large avec plantation
d'arbres de hautes tiges tous les 7,50 m.

Sur limite de propriété, une banquette de 1,50 m de large traitée an
haje mixte.

Sur limite zone UD, une banguette de 4 m de large avec plantation de
haies bocagéres.
& 1 ,

Articla ZA14 Possibilité maximale da construction (C.0.S.)

Elles résulterant de I'application des articles 1 & 13 du présent
réglement.
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TITRE Il - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR ZB

DE L

Secteur d'emprise des espaces publics de voiries, réseaux et
traitement des eaux,

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SCL

Article 1ZB Occupation et utilisations du sol admises
Article 278 Occupation et utiisations du sol interdites

SECTION [l : CONDTON DE LOCCUPATION DU SO,

Article 3Z8  Accés et Viire

Article 4Z8 Desserte en eau et assainissement, éclairage publie,
dessarta en courant fort et faible

Article 5ZB Surface &t lorme des parcelles

Aricdle 628 Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 728 Implantation par rapport aux limites da ZA.C.

Article 878 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
dela ZAC.

Articla 928 Emprisa au sol

Articla 10ZB Hauteur des constructions

Article 11ZB Aspect extérieur

Article 12ZB Aires de stationnement

Article 1278 Espaces non construits

SECTION Ill : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1428 Coefficient d'occupation du sal
Aricle 15ZB Possibilité de dépassement du C.0.5.
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L- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

Articla 178 Occupations ef ufilisations du sol admises
A, RaPPEL
1. I'édification des clftures est soumise & autorisation

2. les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue
aux articles R 442.1 et suivant du Cede de Urbanisme

3. les démolitions sont soumises au permis de démolir
B.  SONTADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES

Zone 7B

L'aménagement des voiries, cheminements, tous les réseaux de distribution,
les aménagements ou reconstitutions des fossés classés, les constructions
an superstructure pouvant y afférer.

Sous secteur 288

Ca sous sacteur définit une zone d'emprise publigue destinée aux traitements
d'évacuation des eaux avant rejet dans la milieu naturel conformément aux
dispositions relatives & l'article 10 de la loi 92.3 sur I'eau, ainsi que tous
ouvrages se référant au traitement cu & l'évacuation des eaux demandées
par les différentes instances.

Articlg 278 Occupations gf utilisations du sol interdites
1. toutes constructions autre que celles prévues 2 l'article précédent
sont interdites.
11 - CONDITION DUTILISATION DU SOL
Articla 378 Accés gf voire

Les voies structurantes sont les voles indiquées au plan du PAZ. sous
la dénomination ZB.

Les ouvrages de rétention et traitement des eaux sont prévus aux
zones ZBe.

Adicle 4ZB Desserie en eau gl assainissement, Aclairaga public, dessere courant
fort gt faible

Ce secteur servira d'emprise & la totalité des réseaux cités ci-dessus.
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Aricle 578 Surfaca et forme des parcelles
Elles sont définies dans le P.AZ
Sans abjet.

Article 7Z8 Implantation par rapport aux limites de Z.A.C.
Sans objet.

Aricle 878 Eﬂmﬂﬁndﬁmﬂﬂnﬁlﬂm&m:ﬂﬂﬂmmm

Sans objet.
Aricle 978 Emorises au sol
Sans objel.
Article 1078 Hauteur des constructions
Sans Objet
Aricle 1178 Aspect pxtédeur
Ce secteur fera l'objet d'une étude glebale technique et de
l'aménagement paysager qui devra recevoir l'accord da l'aménageur et
des architectes en chef coordonnateurs de la Z.A.C.
Articie 1278 Aires do stationnement
Sans objet.
Article 1328 Espaces non construits
Sans objat.
1ll - POSSIRILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SQL
Article 1478 Coafficient d'occupation du sol
Sans objet.
Adicle 1578 Possibilité de dépassement du C.O.5.

Sans objel.
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